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Premesgsg e

T casegeiati di Via ILiri civici nvmeri 19-21 e civico nu
mero 23; hanno in comunione aleune proprietd ed alcuni servi-
zi gquall risulteno dalla descrizione di cuil alltarticolo 1 del
presente Regolamento; in conseguenza di cid 1 predetti caseg-
giati, pur avendo ciascuno il rispettivo Regolamento, avranno
un'amministrazione unica in quanto ritenuta pilt idonea per 1la
gestione deil predetti servizi comuni.,
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i Nel presence Regolamento ogni qual volta si cita, senza
i alcun riferimento, la parols "caseggiato", deve intendersi il
caseggiato civve, n.ri 19-21.
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Co s a comun i

Sono di proprietd comune ed indivisibile di tutti i Con-
domini del Caseggiato

1°) L'area su cul sorge il caseggiatc entro il perimetro e-
gsterno dello stesso, comprese le porzioni del distacchi
ovest che formano a ccesso agli atrii.

20) Le strutture in cemento armato con relative fondazioni ed
L muri perimetrali.

3¢) La porzione dei lastrici solari di coperturs del tetto
* non assegnati in proprietd esclusiva.

4°) I muri di sostegno, le intercapedini, la passerella che
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collega le¢ scale ull'autorimessa, il corridoio delle cane
tine.

Le colomne montanti delltacque povabile, mentre lg colon-
ne del gas e delln coxrente elevtrica, Par essendo egse g
servigio conune, restano di broprieta delle gingole azlien
de erogatrici,

Le tubazioni degli impisnti qi riscaldamento eq acqua cal
da al servizio barticolare del Casegaiato, . Partire dal—
la centrale termica bosta al piano demisotterraneo.

L& rete delle foenature ¢ 1e tubazioni di. secarico delle
&Cque bianche ¢ nere ging 4l punto in eyi queste gi inne-
stuno con 1n fogns comunale, precisando che una parte del
collettory Prineipaie Passa su proprietd di terzi ¢ che ls
relativa servity & Tegolata dall'atto 8 rogito G.B. Sciel.
Lo 21.-.1-61 - feg.to in Genovs il 4~2-61 ~ Vo1, 842 - nume-.-
ro 17059,

GLL anditi gi lngresso e Lo gcale,

L'impianto dell’asuensore, 1L relativo vano gi corsa, il
iocale macchine al piano semisotterraneo, ed 1l casotto
delle pulegee di rinvio rosto sul t@rrmzzo, sono di pro
prieta esclugivs delle unity servite gvaenti accesso dal
portico civ, n, 2ly le queli sole contribuirannc alle ro-—
Lative gpese i esercizio, manutenzione 0rdinaria, straoxr
dinaria e ricostruzions,

La quota di compro prieti in ragione del 57% sugli inpian-~
i di riscaldamento o brod uzione dcgua calde g servizio
comune col caseggiato civ, n, 23 della Vig hizd, precigan
do che al detto casegrioto compete il 43% qi coupro priety,,
Tale compro priecty Comnprende i loegli adibiti g centrale
vermica e derosito delle naftta, caldaig, bruciatore, scam
Listore qi calore ¢/p accumulatore di calore, Pompe, ger.
batcio narfta con tubazioni relative, le tubnziondi desting
te al servizio comune, la canng fumaria, i1 relativo de-
molveratore qi fumo rosto in Copertur: del Caseggiato
(con vincolo a carico del caseggiato a tale riguardo)s il
Vaso di espansione dell'impiagto di riscaldamento, posto
in coperturs de1 casegglato civ, n, 23 (eon vineolo g ca—
i T A 1 quest'ultimo o +4ale riguardo),
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Le spese relative di manutenzione ordinaria e straordina
ria ed eventuale ricostruzione di inpianti ¢ locali, sa-
Tanno a carico del caseggiati interessati nelle proporzio
ni sopra indicate,

Lo quote di comproprietd in ragione del 50% sull'allog-
glo del portiere poste al piano semisotterranco, mentre
la restante compropriets del 50% & attribuita al caseggia
to di Via Liri civ. n. 23; l'appartamento, che non gode
del decreto di abltabilitda, & composto di piccolo ingres-—
SO0, una camera, la cucina éd il gsbinetto con bagno, ed
allo stesso sono assegnatl per gli usi condominiali due
sottoscala,

Le spese relstive alla manutenzione ordinaria e
straordinaria ed eventuale ricostruzione di detto allog~
g€io e relativi accessori, saranno a carico dei caseggia-
t1 interessati in ragione delle rispettive quote di com-
proprieta .

I locali in argomento e quelli di cui al raragrafo
10), cui sono attribuiti 22 millesimi d1 comproprietd sul
le cose comuni, concorrersnno con tale quota alle spese
dl ordinaria e stroordinaria manutenzione delle cose 4i
proprieta comune ai yroprietari del caseggiato, non altri
mentl regolate, e 1l'addobito relativo verrd suddiviso fra
i due Caseggiati interessati, in ragione del 53,50% al Ca,
segglato civv, n.ri 19.21, .¢ del 464 50% al Cosegpiato civ.
He 23,

L viall che danno sccesso alls casa civ, n, 23 ed alla au
torimessa, nonchd® le adiacenti aluole; competono per il
20% al Caseggiato civv. n.ri 19-21 e per 1'80% alla Casa
civ. n. 23. Ia attribuzione del 20% & in relszione al
transito deil veicoli per il rifornimento della nafts g
Servizio comune, nonch& per la disponibilith dei giardi-
ni a tutti i Condomini dei due Caseggiati, '

Le spese per la manutenzione e riparazione di detti
viali ed ziuole reletive, saranno a carico dei Caseggisg-
ti interessati, in ragione delle quote Sopraindicate, e
per ognune di essi la ripartizione verry fatta in base ai
millesimi di compro prieti, ;
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13¢) Sono esclusi dalle proprietd condominiali i distacchi del
la casa sistemati a giardino e/o a terrazzo, assegnati in
proprietd csclusiva.

140) Wel distacchi & Sud della casa & sistemato, parte in sot-
tosuolo ¢ parte in goprasuolo, un tubo per fognhns a servi-
zlo della casa di Via S. Nazaro civ: n. 27; nel distacco
ad Ovest dell'appartamento 21/1 sono installati in sotto-

suolo due tubi, per l'acqua potabile ¢ per il gos, a ser-
vizio del Condominio.,.

Wel distacco sistemato & viali e glardini posto a
JTord del Casegglato civve n.ri 19-21 e ad Ovest della co-
8a cive N, 23 sono sistemati in gottosuolo tubl per fo-
e biaﬁehe ¢ ncre a servizio della casa cive n. 17 di Via
Lirl e dell'Istituto Guanells.

Detti tubl non sl posgsono rimuwovere, ed i proprieta-
ri, o loro aventi causa, degli appartamenti e del distac-
chi relativi debbono consentirae ail rappresentanti delle

case servite e loro incaricati, l'accesso al distacchi
stessl per 1 controlli, riparazioni o gosgtituzioni dei
detti tubi, restando pertanto tali distacchi gravati del
la relativa servitil.

152) E' di proprieth comune ed indivisibile di tutti i Condoml
ni quanto altro, salvo diverso titolo o salvo naturalmen-
te guanto risulta dal presente Regolamento, & comune per
legge ¢ consuetudine fra 1 Condomini di un Caseggiato.

LArte 2.

P ]

Riscrve dell 'Impresa Costruttrice

I'Impresa costrutirice si riserva la piu ampia facolta di
9o sre agll stabill e loxo annesusl, di cul al presente Rego
zmento, fino & che non <Ll avred completamente aliensati, tutte
guelle variasnti e modifiche, di qualsilasi natura e lmportanza
ch suo c¢sclusivo gindizio, crederd convenienti anche al fi
ni dello smobilizzo, e c¢id senza che 1 proprietari delle singo

le unitia immobiliaril possano muor ere eccezioni in comtrario,
salvi noturalmente i diritti derivanti dai loro atti di acqui-
stv. D1 conscguenza la Societd potrd apportare alla Tabella le
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varianti che riterri necessarie in seguito alla mutata consgi-
stenza del cespiti. "

Al“-to 3.

. Diviet i v ar ii

B! @mvictato destinare locali del caseggiato ad uso sana
torio od ambulatori per malattie infcttive ¢ contagiose, scuo
lo di musica, di canto ¢ di ballo, o colungue contrarie alle
decenza, al buon nome ed nl decoro del casegglato.

B' pure vietato destinare locell a sede di partiti poli-
tici, di sindacati e wffici di Fubblica Sicurczza,

E' vietato occupare, anche teaporsncamente, con costru—
zioni provvisorie o con oggetti mobili di guaslsiasi speccie,
le scale, l'atrio, i ripiani, ed in genere 1 locall e gli spa
zi di proprietd ed uso comune.

B! assolutamente vietato gettare nel distacchi gqualsiasi
oggetto o materia di rifiuto; innaffiare fiori o plante sul
davanzali dcelle finestre o sul poggioll, in modo da provocare
stillicidio; erigere e collocare sul poggloli, sul terrazzi e
nei distacehi, mebili, casottl ¢ colombaic ¢ quant'altro pos-
so vortarc pregiudizio all'estetica, al deccoro e alle stabill
th del caseggiato.

' victato tenere gatti ¢ cani ed altri snimall se ed in
quanto disno disturbo al Condomini.,

Et fatto divieto ai Condomini di usare l'acqua in dota-
sione al caseggiato ad usi industriali e commerciali.

Nessun Condomino potrd rinunciare al suwol diritti di
comproprietd sulle cose comuni, né all'uso di vno o di tutti
i servizi comuni, allo scopo di essere esonerato dal relati-
vi contrivuti.

Art, . 4o

e e s

Doveri e diritti dei Condomini

Ogni Condomino deve eseguire nel suol locali le ripara-
nioni lu cul omissione possa danneggiare gli altri Condomini
¢ compromettere la stabilith, l'uniformita esterna ed il de-
coro del caseggiato.
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Ogni Condomino ha diritto, dtaltrs parte, di cscauire nei
locali di sua proprietd, e lavori di trasformazione interns
¢ g nodifiche o condizione che non venga coimpromesss la
gtabilitd del casegginto,

Talli laveri dovranno €ssere preventivamentio segnalati ol-
L' Amministrazione del Caseggiato e dovranno essere eseguiti ra
ridamente ed in modo dg arrecare il minimo disturbo ai.Condomi
ni,

In particolar modo i proprietari di locali che slano pure
proprictari di loeali sovrastonti o sottog antil, oppure che
siano d'accordo con detti proprietari, potranno mettere in co-
municazione tali locali con scale interne, montacarichi 0 a-
scensori, purch¢ i lavori siano approvatl dalle competenti au-
torita, se necessario, e siano eseguiti in modo da non compro-
netterce la stnbilith del casegriato e da arrecare il minimo di

(e

stiarbo agli altri Condomini.,

§i precisa inoltrc che eventusli instellazioni di tende
in stoffa su logge e pogeioli saranno consentite purché il co-
lore ed il tipo simno unifomi; ¢ per 1s prims installazione
dovranno essere presi soccordi con lo Studio dei Progettisti Si
mar 1 Ingg, Mor e Sibilla,

Ogni Condomino, 4 richicsta dell'Amninistrazione o previo
avviso, deve sltresi consenilire il passpggio nells sua proprieg
t& privata per procederc, con i dovuti riguardi, ad ispezioni
ad o lavori che si dovessero escguire sulle parti comuni dello
cdificio, nelltinteresse della comunione e dei singoli Condomi.
nl, salvo il diritto all:. rivelsa dei donni,

I1 Condomino deve notificare all'Amministrstore il pro=
prio domicilio, in difetto di che gi intendersy domiciliato, g-
gli effetti del presente Regolamentc, nei locali di sus pro-

-

prietd nel Caseggiato di oui 2l presente.

In caso A4i trasferincnto ai proprieti, oltre agli obblighi
ehie gli derivano dalls Legge, cgli & tenuto s
a) o comunicare all'Amainistratore le generalita ¢ il domicilio
del nuovo proprietario;
b) 2 Tar conoscere al nuovo proprietario il contenuto del pre-
gcente regolamento, che dovrd esgsere richiamato nell'atto di
iresferimento ;
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¢) a cederc al nuovo proprietario la sua quota di COMpPro pric-—
ta degli eventuali fondi di riserva rer spese straording-
rie, ammortumento degli impianti, indennitd licenziamento
portiere, ecc,

I distacchi sistemati 2 giardino, di proprietd esclusiva
0 condominiall, debbono essere mantenuti in buon stato di con
servazione, e cid in osservanza all'atto "di sottomigsione a
rog. Not. G.B. Sciello, reg.to in Genova il 23-12~59 - Vol,
823 - n. 13602,

Art, 5e

)

S e rvig i vVarii

Portierato ¢ Il servizio di portierato, in comune con il Con-
dominio civico numero 23 di’ via Liri, comporta per la persona
incaricata al servizio stesso, oltre alle normali incombenze
di specifica competenza, anche 1'obbligo della sorveglianza at
tenta dei due caseggiati, lapleeando all'uopo il sostituto o 1
conviventi familiari.

L'ingresso al caseggiati & inoltre servito dall'impianto
di portiere elettrico.

ascensore : L'agcensore del civ. n., 21 fuuzioners rerinanente-
mente; l'uso dello stesso deve egsere limitato ai carichi con
sentiti; 1 ragazzi di etd inferiore ai quindici anni devono eg
erc accompaghati, '

ol

Nella cabina & vietato fumare e introdurre cani,

fmpianto di riscaldamento : Tl calorifero sarid normalmente te-
outo in funzione dal 15 Novembre al 15 marzo, con facoltd del
Consiglio dei Condomini, sentite le richieste dei singoli, di
anticipare o ritardare sia l'accensione che lo spegnimento in
rapporto all'andamento stagionale,

Si precisa che per un regolare rendimento dell'impianto
sl deve escludere Lt'intermittenza notturns nel funzionamento
dello staesso.

scoie calda ¢ L'impianto di broduzione ¢ distribuzione di ac-

e calda funzioneré ininterrottamente salvo decisioni diver.
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se da prendersi in conformitih al disposto dell'art, 11 del
bresente Regolamento.
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waote di comproprietd

L'entitd delle rispettive quote di comproprietd del sin-
goli partecipanti al condoninio & espressa in millesitri nells
colonna 2 dellas Tzbelles allegata al bresc ite Regolamento.

I Comproprictari interverranno zlle assemblee ed avranno
diritto di voto in ragione delle relative quos e di comproprie
T ’ '

Riparto svese - ¢ spese (¢ tale dizione, che si zdotta per
brevith anche negli articoli che sesuono, sto o significare e
comprei.dere, ogni voltz, lc spese per la mesnutenzione e le 1514
parazioni, sisz ordinzrie che straordinarie, per la ricostru-
zione e per le innovazioni deliberate z sensi di Tiegge, rela-
tive alle cose o impianti specificatamente indicati, nonché
l¢ spese ed oneri di escrcizio che riguaraane le cose e gli

-

luplanti medesimi) relative zlle cose comuni al casegeglato,

nonchée le spese per 1!'imministrazione e per 1 premi per le as

Sicurazioni, dovranno esserc ripartite fra i CondomIni Tttt
in base alle quote millesinmazli di comproprictd (colonna 2 del
la Tabella),

Cid vale per le spese cho non siaro comprese fra quelle
menzlonate qui di seguito, ¢ ciod

@) il 50% di tutte le spose di portiers
spettante al Caseggiato n. 19 ¢ 2l, e ¢

ossic la quote
salerio al portie-
re, Indennita, centributi essistenziali, providenziali ed as—
sicurativi, nonchd le spese ner la manutenzione e riparazione
del suo appartemento, par forniturs sttrezzi, indennitd di 1i
censiamento, ¢d in genere tutie guelle altre non specificate
relative ed inerenti a talc servizio saranno ripartite tra i
Jondonini nelle prororzioni stabilite neclls cclonnz 3 della
Tabella allegata;

t) le spese per la monutenzione ordinaria e straordinaria e
rer 1l'illuminazione dei due atrii e delle scale, saranno sud
divise fra i Condomini nelle proporzioni stabilite nella co-
lonna 44 ella Tabells allegata;
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¢) tutte le spese riguardanti l'esercizio e 1a manutenzione or
dinaria e straordinaris dell'ascensore ¢ sua eventusle ricE
struzione, saranno ripartite tra i Condomini utenti nelle
proporzioni stabilite nella colonns 5 della Tabella allegata;

d) tutte le spese relative alla fornitura dell'acqua fredda da
rarte dell'Acquedotto, verranno ripartite in proporzionc al
consumo totale indicato dai contatori (calda e fredda) po-
s8ti nelle singole unitd.

S1 precisa che 1 due caseggiati sono serviti da una sola
derivazionea dell'Acquedotto Galliera; il tubo principale posto
a4 valle del contatore stradale passa nel locale caldaia, e nel
locale stesso si divide in due per alimantare separatamente i
duc cascgglati, ognuno dei quali ¢ controllato da apposito con
satore., .

Lea suddivisionc delle spese di consumo dell'acqus pagate
“llthcquedotto, verrd diviss tra i due casegelati sulla base
deil consumi indicati dai detti contatori di controllos

¢) il 57% (ossia la quota spettante al cagegglato n. 19-21) 4i
tuste le spese per l'esercizio o la manutenzionc ordinaria o
gtracordinaria, riparazioni, sostituzioni, ricostruzioni, mi-
¢liorie ecc, per L'impianto 4i rigscaldamento e locali relativi,
per le apparecchiature dells centrale termica, nonché par la
canna fumaria e per il camine col depuratore, sono ripartite
fre i Condomini nelle proporziconi stabilite nolls colonna 6
della Tabella allegata.

Le unitd immobiliari che rimarranno sfitte e sgombre da
mebili per 1l'intero periodo di riscaldamentc, verranno gra—~
vate wicamente del 50% dallsa loro rispettiva quota delle spe
st d1 esercizio, purch® sia stato avvertito 1'Amminigstratoie
entro il 15 o%tobre. In tal caso sar) provveduto alla chiusu-

e della rclativa parte di impianto;

¢

) tutte le spesc relative alla produzione dell'acqua calda 3
verranno addebitate ai singoli utenti in rapporto al consumi |
risultanti dai relativi contatori, al prezzo unitario che ver |
©h fissato dall'Amministratore in base alle risultanze di o= |
£0i esercizio; ogni Condomino rosta comunquo obbligato a paga {
By, per oeni esercizio, il minimo fissato nells colonna 7 de;ri

|

iE o
tnle scrvizio,

f
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avelle, anche se non ha usufruito, per qualsiasi ragione, \
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% Considerato che 1'impianto di riscaldamento ¢ quello per
ltacqua calda attingono combustibile ed ermergis clettrica ri-

: spettivamentc dallo stesso serbatoio o dallo stesso contato-

4 re, la determinazione della partc da attribuire alle duc geo-

. stioni sard fatta, per il periodo invernale, in base ai consu
E mi medl teorici, ed cventualmente rosgs pil precisa in base a-
7 gll accertamenti eseguiti dopo i primi egsercizls

£) tutte le spese relative alla manutenz ioie ordinaria o stra
ordinaria ed all'eventuale sostituzione doi contatori dell'ac
qua calda ¢ fredda, nonché quelle per la lcttura periodica dei
consuml trimestrali, restano a carico di ognl singolo apparta-
nentos tale manutenzione e lettura periodica dovranno egsere
affidate in abbonamento o ditts specializzatas

SR

i I contatori condominiali saranno inveee mantenuti o0 go-
% stituiti in base al millesini ai compro prieta (colonna 2);

. h) un terzo dells spesa per 1o mamutenzione, la riparazione o
i il rifscimento della porzionsz di terrazzo, asscenats in pro -
P pricth esclusiva all'appartamento del LI, piano, civ., n, 21

nte 3 che ne gode il calpestio, & o carico di dotto apparta-—
mento, mentre gli altri due terzi della Sptsa so0no a carico
di tutti g1li altri appartamenti dells cass (¢scluso ciot il
rredetto interno 3 del cive 21) ¢ fra detti appartamenti Ia
spesa verra divisa in busc nlle quoto di compropriecta,

I1 tetto @ terrazzo non assegnatb in proprietd esclusi-
Vieo¢ quindi non soggetto o calpestlo, verrd mantenuto e rico
striitc a spese di tutti i Condomini dells cnsa in rappo rto
si millesini di comproprietd.

Amministrazione unificate

: I Comproprictari delle due case di via Liri 19-21 6 23

% . Anterverranno alle assemblee ¢d avronno diritto di voto in

. ragione delle rispettive quote di comproprietd. Nell'sssem—
« blea ordinaria i Condomini dei due cosegginti voteranno so-

Lidaluente per le questioni di caratiere comune ai caseggia--

; ¢ scparatamente por le¢ questioni pertinenti i sin-
W E .
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I Condomini che non partecipano glls comproprietdy di gl
cuni impianti ed all'uso degli stessi, non avranno diritto qi
vot0 sulle decisioni relative al detti impianti,

L'Amminisirazione unica dei due caseggiati non intende
gignificare unico condominio fra gli stessi, per cui nessun
ovbligo reciproco o sorgere all'infuori di guelli precigs—
i nei rispettivi regolementi, o dalle s Fuszioni di fatto,

Qualors siano all'ordine del giorno problemi riguardanti
uno solo dei due caseggliati, potrd cssere convocata L'Assem.
blea dei Condomini di tale solo caseggiate. Pep quanto ha ri-
Perimento alls convocazione, voto, delegn, costituzione, gt
tribvzione, ece, Ai tale Assemblea parziale, velgono 1g stes
#¢ norme sancite per l'Assemblea dei Condomini. delle due cg-

CAPITOLOQ &
ALLINTSTRAZIONE F RAPPRESENTANZ A

Art, 8,
Organli di rappresentanza ¢ amministrazionc

Gli organi 4i Tappresentaenza ¢ amministrazione sono &

e = -

P e it

i fmuinistratore
il Consiglio dei Condomini
LVisscmblea,

o

Art, 9,

Amministrat O I @

Wimina ¢ revoca dell'Aministratore

L'imeinistratore & nominato dall'Assemblca, dura in cari-
fAnNo, ma pud essere revocsto in qualungue tempo dall!Asg-

iMblon stegsa,

Deli, se dimissionario o revocato, deve wrendore conto

<% Bua gestione e consegnare al successore tutti i do cumen-—
54 e gli atti gi amministrazione entro 15 giorni dslls parteci
pzione delle ¢imissioni o dallas revoca, indipendentemente da
eeni contecstazione in corso,

AR
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L'Ammlnlstratoro provvede alle spesc di amministrazione
¢ monutenzione ordinsria delle parti comuni degli edificl ed
s tale wopo compila il proventivo ed 1l progetto di riparti-
zione secondo l¢ rispettive tabelle. Compila inoltre separa-
famente i preventivi di spesa per l'amministrazione e manu-
tenzione delle parti di csclusiva compotonza di ogni casa,
provvedendo alle spesc relative.

Tali preventivi, giusta il disposto dell'art. ll, sono
sottoposti all'approvazione dell'Assembles ed entro 15 giorni
o tale approvazione ciascun condomino deve versare la sua quo
to di contributo ner il foudo comune ner le anase Al ordinaria

ae b¢one, secondo le modalitd stabilite dall'Assemblea stessa.

compiti dell' Amministratore

L' Amrinistratore, che avrd la rappresentanza legale deil
opadomini delle due case e tutti 1 poterd stabiliti dalla leg-
zc provvederd inoltre

5) ad eseguire le deliberazioni dell'’Assemblea ¢ ad 2881
curare l'osservancza dei regolamentis

b) alls riscossionc dei contributi cd al pagemento delle
spese di amminigtrazione; :

¢) all'assunzione cd al licenziamento della portinaia,
zontito il parerc del Consiglio dei Condomini, nonche alla sor
Vugl&unza della medesinas

d) & dirimere, se possibile, le eventusll divergenze fra
Qundomlnl; .

e) mgli atti che abbiano per iscopo lu conservazione del
diritti comuni, -

T, Amministratore pud far eseguire riparszioni straordine-
rie 010 quando csse abblano caranttere urgente ed inderogabile
o sia intervenuto il parerc favorevole del Consiglio dei Condo

L, formo restondo altresl 1l'obbligo di convocare al piu pre
.4 ' psgemblea per lo ratifica, qualora le spese relative ec-
mwiuna 41 limite 4i Ls 50.000 per ogni cosa. Egli, alla fine
24 wisscun anno di servizio, deve rendere conto dclla sua ge-
stlone all'Assemblea.

£ * . &
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Qisgiplina de}_serziz} Eogugi

L'Amministratore stabilird le nomme per gli orari dei ser
vizil comuni in relazione alle dlSpOol loni del presente regola
aento, sonﬁlto il Consiglio dei Condomini e le nome da lui da
t¢ ncll'ambito del suoi poteri sono obblizatorie per i Condoml
ni, salvo il ricorso al Consiglio dei’ Condomini ed all'Asscm—
blea da parte del condomino che si ritengs leso.

Tutti i reclami riferentisi alle cose comuni devono essc—
Te diretti all!'Amministratores

e e e L U p—

Atti ¢ documenti por 1! Amm111strazioge del Condominio

LYAmministratore deve tenere

n) 1l registro dei verbali

b) 11 1libro di cassn ad entrata ed uscita

2} un clenco del proprietari con le loro generalitd o 1'indi-
»izzo dells residenza qualora non dimorino nel cageggiato.

I libri di culd alle lettere a) e b) devono essere viding,
1 ofmi pagina da un membro del Consiglio dei Condomini.

ﬁ&ﬁura dell'esercizio finsnziario

L'esercizio finanziario si chiude ogni anno al 30 aprile
omme risultanti a carico dei condomini dovranno ds essi
corrisposte all'Amministrazione entro 15 giorni dalla
sta, dopo di che si applicherd una penale pari all'l%

- somma dovuta per ogni giorno di ritardo, fermo pur sem-
ogni tempo 1l diritto di ricorrere al procedimento per

ibuti di anticiro quando venissero versati oltre il 159
o dalls richiesta,

l'ricavo dell'applicazione di dette sanzioni sard devo-
fondo comune di spese.

A R B O M WA
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?ale penalita verrs applicata anche sull'ammontare dei '
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Art, 10, 5

Consiglio dei Condomini .

- Il Consiglio dei condomini, organo consultivo dell'sammi—
wtratore, & composto di due membri elettl dall'Assemblea,
unc per la casa civico n, 19-21 ¢ uno per la casa civico n.23
dura in carica un anno,

~ Isso sard convocato dall'imainistratore almeno una volta
ogni tre mesl ¢ dovrd cscreitare 1l controllo sulls gestione
1 Condominio e riferirnc all'Assembles con motivats relozio-

4
i

§

e

L'fimministratore, in cago 4i asgenza temporanea, potrd
5l sostitulre da uno dei membri del Consiglio.

Art, 11,

e

Ag sembl ec

b

sonvocazione -

L'issemblea gi riunisce in via ordinaria non oltre i 60
i dalla chiusuras dell'anno Jinanziario ed in via straor
irds quando 1! amministratore lo reputi neccssario ¢ ne abp
vato richiesta scritts e motivata da tanti condomini,
appresentine  almeno un quinto del valore di un edifi-

Assembleca & convocata a cura dell'Amministrstore me-
5 2 vviso individuale da inviarsi, con lettera Troccomans
ltmeno cingue giorni prima della dats fissata; per 1la
Bloa ordinaria l'avviso deve essere accompagnato dalla

to spese rigusrdanti le cose comuni al due caseggia-
ché di identica documentazione per le spcse singole
Munti ogni caseggiato,

L'avviso deve contenere l'indicazione del luogo, del

1o ¢ dell'ora dell'adunanza, delle materie da sottoporre
deliberazione dell'Assemblea e della data dell'adunan
¢eoonda convocazione, fissata a norma di legge.

' M“‘W"M
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I convenuti all' Assemblea generale ordingris e streo rdi
haria, trascorsi 15 minuti dallYors Tissata; nomineranno 43
volta in volta un Presidente ed un segretario, sceglicndoli
fra 4 bartecipanti al condominio, escluso L' Amninistratore.

Jiritto di voto e delega

-

Ogni Condomino ha diritto a farsi Tappresentare nell! Ag—
semblea da altrs bersona, anche estranea al Condominio, che
non sia l’Amministratore, con delega scritta anche in calce
«11'avviso di convocazione,

- Qualora una quota di Condominio appartenga in proprie-
j%&,indivisa % piu persone, queste hanno diritto ad un solo
Pappreseniante in Assemblea, che sary designato d agli interes
Batl ¢, in difetto d1i cio, vi provveder:y Per sorteggio il PrE
aldente. :

I singoli Condomini devono astenersi dagl partecipare a
liberazioni che abbiano ber oggetto rapporti di fornitursg
“VOY0 tra cssi ed il Condeminio.

Il Condomino che gis Lt Aministratore deve astenersi dal
deliverazioni relative al conto dells sua gestione nonche
4quelle che riguardanc rrovvedinmenti da lui adottati,

i1iaitd della costituzione_delli§§semblca

1 tanti Condomini che rappresentine i due terzi dei Con-
inl dei due Caseggiati.

L'Assemblea & regolarmente costituite quando giano pre-

Sono valide le deliberazioni adottate con ltadesione
B maggioranza degli intervenuti e con un numero di voti
rappresenti almeno 1o metd del valore dei due edifici.

! Assemblea in seconda convocazione delibera validamen—
iando la deliberazione riporti un umero di voti che rap
mEtd il terzo dei partecipanti ed almeno un terzo del vg
~due edifici.

Le¢ deliberazioni die abbiano per oggetto innovazioni di
al miglioramentio o all'uso pid comodo o redditizio del
08¢ comuni, devono E8sers sempre adottote a norma del
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C.Co~ Lz validitd della costituzione dell'assemblea si ac-
~ texrta al principio dell'adunanza ed & efficsce per tutta lLa
Bua durata,

La discussione delle materie poste all'ordine del gior-
Mo essere prorogata al giorno successilvo, guando ne sia-
statl avvertiti i Condomini nell'avviso di convocazione,

- prima di riprendere la discussione dovrd essere accertata

4 validita della costituzione dell'Assenbloea, giusta le nor
¢ sopra indicate. ;

dtiribuzionl dell'Assemblen

L'Assenblea ordinaria delibera :

.~ a) sulle eventuali modifiche del regolamento, osservate
+# disposizioni di leggc; -

- b) sulla nomina del Consiglio dei Condomini e dell’ Ammi
igtratore e sulla revoca di quest'ultimo;

¢) sul rendiconto di gostione dell'anno precedente, sul
iuncio preventivo, sulla regolarita dell'annesso progetto

ipartizione delle speso e sull'ammontare del fondo comu-
per le nedesime;

@) sull'erogazione dei sopravanzi dells gestione ¢ del-
oventuall rendite di ben’ comunis

4) sulle opere di manutenzione straordinaria sulla co-
Atuzione di apposito fondo di riscrva rer le medesime e

4 prelevementi dal fondo stesso,

£) sull' accantonamento por indennitd Ai quiescenza dal-
ortinaia, i

Opatta inoltre all'Assomblea di deliborare su ogni al-
ventuale argomento riguardsnte L'Amministrazione, la
n@ervazione ¢ il godimento delle cose comuni. .
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nuale della gestione ¢ del Bilancio Preventivo e consuntivo,

devono essere postl o dlsposizione dei Condomini per ogni op-
portuno controllo nei cinque glorni precedenti 1'Assemblesn or
dinaria presso 1'!'Amministratore. -

Verbale di Assemblea

A B G 5 14 5 B $ D e ST e w9 s e 4 4 8 P e 4T

Delle deliberazioni dell'Assemblesn si redige 1l processo
verbale, il quale deve contenere 3

il luogo, la data dell'adunanza ¢ lL'ordine del 210 1o ;

il cognome e nome dei condomini intervenuti o rappresenta-
td con la indicazione delle quote rispettive di condomi-
nio;

la scelta del Presiderite, del Segretario e la constatazio-
ne della regolarita dell!Assembleas;

un sommario resoconto della discussione ¢ il testo delle %
deliberazioni prese con l'indicazionc dells maggioranza ot
tenuta da clascunag

¢} gualunque dichisrazione di cui si chiede 1'inserzione.

Il verbale deve esgere trascritto in apposito registro
tntro tre glorni, deve esserc firmato dal Presidente, dal Se-
geetario ¢ da uno o pih Condomini, a talc scopo delegati d al-
4'dsgenblea, ¢ deve rimanere a disposizione dei Condomini
resso L'Amministratore nei successivi trenta giorni, trascor
8L 1 gquali, in mancanza di reclamo davanti alla autoritd giu-
dizinria, csso si riterrd approvato dagli intervenuti all'As—
somblen, foermo quanto disposto dall'ultimo capoverso d ell 'ar-
eolo 1137 C.C. per i non intervenuti all'Assemblea,

L'imministratore deve trasmettere con lettera raccomanda
4 al Condomini assenti dall'!Assemblea copia di detto verba-
# ontro dieci giorni dall'Assemblea stessa.

| Copia conforme del verbale deve essere rilasciata dal-
'amministratore al Condomino che ne faccis richiesta, entro
fglornl dalla richiesta stes.sa.
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bbligatorietd delle d@llbbrLZlODl dell'Assemblesn
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Mitte le deliberazioni. vrese dall'Assembles e divenute
definivive o norma degli articoli precedenti, sono obbliga-—
¢rie anche per le minoranze dissenzipnti e per goli assenti,
gnlvo 1l diritto dl opposizione a termini di legge.

depurazione di responsabilitd da soccombenza in giudizio

10U 150 1 0 e O 0t e e 115 G 0 v e .1 13t 320 1 9 1 0 0 <9 i e 0 g - s e e s S e

: Quando 1'Assemblea dei Condomini obbis deliberato di pro
pusvere una lite o di resistere in giudizlo, i condomini dis-
Geraienti, con aito giudiziale, notlflc“to.all’Amministratore,
m@sona geparare lo propria responsgabilitd in ordine alle con-

sicnze della lite nel codo di soccombenzao.

. Dovranno pord, a titolo d4i garanzis, ove trattisi di 1ite
e sa contro il Condominio, depositare nelle mani dell! Amml
nistratore la quots parte dells somma nec ssaria per ll'adempi-
sento dell'obblipazione oggetto del giudizio.

, ge dalllecsito favorevole di una lite promossa dal Condomi
in derivi vantaggio al dissenziente, questli & obbligato a con
prrer con la quota spettantesli nelle spese della lite, che
6n siu stato possibile ripotere all'avversaiio,

APITOLO 30

A_WQJTO COn L‘URCANlaaAZLOhL DELLA PROFRTLTA! TDITIZTA

Art. 1.2

e

Vertenze, intervento dell!Associazionu Sindacale

Ingorgendo vertenze o dissidi tra i Condomini, ovvero
& questl ¢ 1'Amministratore, clascuna parte interessata
sveh rivolgersi alla locale Associazione Proprietari Pab-
%ﬁi{&%i per tentare un amichevole componimento, prima di a-
mll'Autorith Giudiziaria, e potrd anche invitare la
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