CASEGGIATO VIA ALBERTO LIRI CIV. N. 23

GENOVA

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
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CASEGGIATO
Via A, Liri, civico n., 23
REGOLAMIENTO 5 0 C O NDOMINTIO

o Gmm cwn GG ed  ceom eme Geod

CAPITOLO 1o

,Premesge

I casegeiati di Via DLiri civici numeri 19-21 e civieo nu.-
mero 23, hanno in comunione alcune proprietd ed alcuni servizi
gquali risultano dalla descrizione di cui sll'articolo 1 del
presentc regolamento; in .conseguenza di cid i predetti Caseg-
£iati, wnur avendo ciascuno il rispetitivo I YGgolqmento, avranno
una amuinistrazione unica in gquanto ritenuta Ppit idonea per la
gestione dei predetti servizi comuni.

Nel presente Regolamento ogni qual volta si cita, senza

alcun riferimento, la parols "Caseggiato", deve intendersi il
Cascggiato civico n. 23,
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Art, 1,

C 0 g e C O mumn i

sono di proprietd comune ed indivisibile di tutti i Condg
mini del Caseggiato 3/

10) E'area su cul sorge il caseggiato entro il perimetro ester
no dello stesso,; nonché quella relativa alla scala esterna
€ successivo passagglo per accesso alls casa.

2°) Le strutture in c.a. con relative fondazioni ed i muri pe-
rimetrali.

30) I lestrici solari di copertura dells casa non assegnati in
proprietd esclusiva.

4°) I nuri di sostegsno, ls intercapedini, 1la chiog trina, il
corridoio dellc cantins.
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Gli anditl di ingresso (a Piano Fondi e a Plano Teryeno)
e lec scale.

Le colonne montanti dell'acqua potabile, mentre le colonne
del gas e della corrente elettrica, pur esgendo ecsse a ser

vizio comune, restano di proprietd delle singole anlende
erogatrici,

Le tubazioni degli. impianti di riscaldamento ed acqua cal-
da al servizio particolare del caseggiato, a partire dallg
centrale teraica posts al Plano semisotterranco della cass
civici numeri 19-21 di Via Liri.

La rete delle fognature per lo scarico delle acque bilanche
© nere, sino al punto di innesto con 1a fogna comunale, pre
cigsando che una parte di dette fognature & a servizio co iy,
ne con la casa cive n, 17 di Via Liri ¢ con L'Istituto Gua,
nella, '

Ltimpianto dell 'ascensore, il relativo vano di corsa ed il
locale macchine, sono di proprietd egclusiva delle unita
servite, le quali sole contribuiranno alle Spese di eserci
z10, manutenzione ord inaria, straordinaria, e ricostrugzio—
e

La quota di compropricth in ragione del 43% supli impianti
di riscaldasento e produzione acqua calda a gervizio COMUL -
ne col Caseggiato civve n.ri 19.21 della Via Liri, preci-
gsando che al detto Caseggiato compete il 57% di conproprie
ti, Tale comproprieta comprende i locali adibiti g centra-
le temica e deposito dells natta, caldaia, bruciatore,
scambiatore di colore ¢/o accumulatore di calorae, bompe,
serbatoio nafta, con tubazioni relative, tutte le tubozio-
ni destinate al servizio comune , la canna fumaris e relati
vo depolveratore di fumo posto in coperturs del Caseggia-
to civv. n.ri 19-21, il vaso di espausione dell'impianto di
riscaldamento, posto in copertura del cascegiato (con vin-
colo & carico del caseggiato stesso o tale riguardo).

€ 8spesc relative di manutenzione ordinarie e gtraor-
dinaris ed eventuale ricostruzione, sia deil locali che de—
gli impianti, saranno a carico dei cageggiati intereasati,
nelle propo rzioni sopra indicate, e per osni caseggisato

verranno divise in rapporte ai millewimi indiocati alla co

lonna 6 della Tabella. ‘
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La quota di comproprictd in raglone del 50% sull'allog-
glio del portiere posto al piano semisotterranco dells ca
Sa civicl n.ri 19-21 alla quale compete la restante com-
proprietd in ragione del 50%3 l'appartamento, che non go
de del decreto di abitebilitd ¢ composto di. plceolo in-
€res80, una camera, la cucina od il gabinetto con bagnog
allo stesso sono assegenati per gli usgi condominiali due
sottoscala,

Le spese relative slla manutenzione ordinaris e
straordinaria ed eventusle ricogtruzione di detto allog gio
¢ relativi accessori, garanno a carico del caseggiati in..
teressati, in ragione delle rispettive quote di comproprie
ta. '

L locali in argomento e quelli di cui g1 paragrafo

10, cui sono attribuiti o2 millesimi di comproprietd sulle
Cose comuni al Caseggiato civy, n.ri 19.21, conco rreranno
con tale quota alle spese di ordinaria ¢ straordinaria me.
nutenzione delle cose di proprieta comune ai proprietari
del detto Caseggiato civv, n,ri 19-21, non altrimenti rec-
golate, e ltaddebito relativo verry suddiviso fra i 2 Ca-
seggiati interessati, in ragioqe del‘§3,50§ al Caseggisato
¢ivv, n.ri 19-21, e del 46,50% /al caseggiato civico nume-
ro 23, P

I viali che danno accesso ol Caseggiato e all‘autorimessa,
nonché le adiacenti aiuole, competono por 1'80% &l Caseg-
glato ¢ per il720% alla casa civv. Neri 19-21di Via Iiri.

Ltattribuzione del 20% alls bredetta casa & in rela-
zione al transito dei veicoli per il rifornimento della
nafta a servizio comune, nonchd per la disponibilitd dei
glardini a tutti i Condomini dei Caseggiati,

Le spese per 1a manutenzione e riparazione di detti
viall ed aiuole relative, saranno a carico del caseggig-
ti interessati, in ragionc delle quote Sopraindicate, e
Per ognuno di essi 1a ripartizione verra fatta in base ai
millesimi qi compro prieti,

Sono esclusi dalle proprietd condominiali i distacchi del
lz casa sistemati a giardino e/o a terrazzo, assegnati in
proprietd esclusiva,
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14¢) Tel distacco annesso all'appartamento 23/2 (lato Nord) e
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nel terreno sistemato u viali e gliamdini, esistono, par-
te in soprasuolo e parte in sottosuolo, tubi del gas, del
Ltacqua, fogne bianche e fopne nere n gervizio del caseg-
glato ¢ di torzi confinanti,

Detti tubl non si possono rimuoverc, ed i propriets-
ri, o loro avenii causa, dell'appartemento e dei distaoc-
chi relntivi, debbono consentire al rappresentanti delle
cagc servite ¢ loro incaricati, l'accesso ai distacchi
stessl per i controlli, riparazioni e sostituzioni, dei
detti tubi, regtando portanto toli distacchi gravati dol.
la relativa scrviti,

I1 locale fondi dol Caseggiato, adibito ad autorimessa

privata, & di propriectd comune fra 1 proprietari dei sin-
goli "postl macchina", i quall partecipano anche alls com

-propriecta delle zone di transito comune nelle proporzioni

tabllite ulls colonna n. 2 dells Tabella allegata., A dedt
2 cvlonne sl fard ancors riferimento por la ripartizione
1le =pese di manutenzione ordinaria ¢ stracrdinaris e i

costruzione del loecale.
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I1 rosto macchina n. 14, vicavato sotio il ripiano dellg

scala csterna, non partecipa al condominio dolla casg in

suanto csterno alla cas: stessa; le spese di wmanutenzio-

ne e ricostruzione dello 2tesso, 'verranno ripartite a nox
az di codice eivile,

L8880 parteciperd invece alle spesc di portierato, ik
luninazione ¢ consunmo acque in base al millesimi fissati
nell'alleeata tabella. i

E' A1 proprictd comune ed indivisibile di tutti i Condomi
ni ouanto ¢ltro, salvo diverso titole ¢ salvo naturalmen-
te guento risulta dal presente Regolamento, & comune per

legege ¢ consuctudine frn i Condomini di un Cageggiato.

Riserve dell'Impresa cogbtruttrice

LfImpresa costrutirice si riserva, la pil ampia Ffacolth

whporiare agli stabili e loro ennessi, di cul ol presente
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Regolamento, fino & che non 1i avrd completamen
tutte quelle varianti e modifiche, g1 qQualsiagi ngtypg e impor
tanza che, a suo esclusivo giudizio, Credery convenienti gnche
al fini dello Smobilizgo, ¢ ¢1d senza che 1 Proprietari delle
singole unity immobiligri POSsano muoverg €ceezioni in contra-
rio, salvi Naturalmente 1 diritti derivanti gai loro atti g1
acquisto, pi Consceuenza 1a Socletd potry apportare allg Tg.

bella le varianti che riterrd Necessarie in Seguito gllg nuta.-—
ta Consistenza dei Cespiti,

te alienati,

Art, 3,

Divigg i Varii

E' vietato destinare locali dge1 caseggiato
ri og ambulatori Per malattie infettive ¢ cont
di musica, qi canto e di ballo, o eomungue contrarie alla de-

E' pure vietato destingre locali g sede di partiti roli-
tici, 4i sindacat. e uffici g4 Pubblica Slcurezzg,

E' vietato O0ccupare, anche temporaneamente, con costruzip
ni provvisopie 0 con oggetti mobili di qualsiggi Specie, la
Scale, ltatrio, i Tipiani, eq in genere i locagli
di propricty ed uso comune ,

flare fiopi 0 plante gui
davanzali delle finegtro 0 sui Pogeioli, in modo da provocare
3tillicidio; erigere o collocare gui Poegioli, gyt terrazzi o
nei distacchi, mobili, casotti colombaie o quant'altro pog..
88 portere bregiudizip all'estetica, al decoro o alla stabil}
ta del Caseggiato,

B' vietato tenere gatti o cani ed altpi animali se eq in
auanto diano disturbo ai Condomini,

E' Tatto divieto ai Condomini g1 usare l'acqug in do tg -
zione al caseggiato ad ugi industrigli e commerciali,
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Arte 4.

Doveri ¢ diritti dei Condomini

Ogni Condomino deve egeguire nei suoi locali le riparazio
ni la cui omissione Possa danncggiare oli altri Condomini e
coupromettere la stabilitd, L'uniformity estorns ed il d acoro
del cascggiato.

Ogni Condomino hs diritto, d'altra parve, di eseguire nei
locali di sua proprietd, wwmmm lovori di trasformazione interns
¢ emmids modifiche a condizione che non vengs compromesssz  lg
5%abilitd del caseggisto. '

Tall lavori dovranno csserc preventivamente cegmalati al-
LtAimministrazione del Cagsegelato e dovrgnno essere egsegulti rg
pldemente ed in modo da arrecare il minimo disturbo ai Condomi.
ni,

In particolar modo i proprietari di loosli che siano pure
proprietari di locali sovrastanti 0 sottostanti, oppure che gis
no d'accordo con detti proprietari, rotranno mettere in comuni;
cazione tali locali con scale interne, montacarichi o ascenso-—
ri, purché i lavori siano approvati dalle competenti auto rith,
8¢ neccasario, ¢ siano esecguiti in modo da non compromettore la
8tabilitd del caseggiato o da arrecgre il minimo disturbo agli
aitri Condomind,

Si precisa inoltre che eventuali installazioni di tende
in stoffa su logge o poggioli saranno congentite purché il co-
dore ed il tipo sisuno unirormis ¢ per la prima installazione
dovranno esserc presi accordi con lo Studio del Progettisti Si
gnori Ingg, lior e Sibilla,

Ogni Condomino, & richiegts dell'Mministrazione ¢ previo
avviso, deve altresi consentire 1l passaggio nells sua proprie
4 privats per procedere, con i dovuti riguardi, ad ispezioni
ed a lavorli che si dovessero éscguire sulle purti comuni dello
edificio, nell'inturesse dells comunions o dei singoli Condomi
ndy salvo il diritto alla rivalsa dei danni.,

Il Condowino deve notificarc all'Amministratore il Pro prio

* domicilio, in difetto di che si intenders domiciliato, ogli ef-

cettl del presente Regolamento, nei locali di sus proprietd nel
Cascggiato di cui al presente,
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In caso ai trasferinento qi Propricta, oltpe agll obbli-
ghi che gli derivano dalls Legge, egli & tenuto

a) a comunicare all'Amministratore le geneorality e 1l domici-
lio del nuovo broprietario;

b) a far conoscere al nuovo proprietario i1 contenuto dei Pre
sente regolamento, chg dovra essorpe richiamato nell 'atto
di trasferimento; i

¢) a cedere al nuovo proprictario la gug qQuota di comproprig.
ta dogli eventuali fondi gi riserva por Spese  straordinsg.
rie, ammortamento degli impianti, ind ennity licenziamento

portiere, ecec,

L distacchi sistemati & glardino, di pProprieta esclusivs
0 condominiale, debbono egserec mantenuti in buon stato di con
servazione, e c¢id in Osservanza all'stto i Sottomissione 4.
rog. Not, G,B, Sclello, reg,to in Genova il 23=12~59 . Vo lume
823 - n. 13602, : -

Art, 5,

Servigi Varii

Portierato : 11 servizio gi portierato, in comune con il Con
o dominio civici numeri 19-21 di Vig, Liri, comporta per lg pef-
i . pong incaricata al servigie stesso, oltre glle normali incom-
b bonze qi specificq competenza, anche 1'obbligo dellq S0rVe-

.~ 8lianza attentn gei due caseggiati, Impiegando alltuopo il 80
v stlituto o i conviventi famniliari, :

: L!'Ingresso ai cascggiati & inoltre servito dall'impianto
d1 portiere elettrico,

J fdcensore L'ascensore funzionery permanentemente; l'uso del
1o stesso deve °Ssere limitato ai carioni consentitisy i ragaz

el Al oty inferiore ni quindici anni devono assere accompagna
i

L Nella cabina @ vietato fumare e introdurre cani,

Impianto gi Tiscaldamento : TJ calorifero gary normalmente te
auto in funzione dal 15 Novembre a1 15 marzo, con facoltd del
bonsiglio qei Condomini, sentite le richieste dei singoli, di
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antilclipare o ritarvdare sia l'accensione che lo spegnimento in
rappovto all'andamento staglonale,

Si precisa che per un regolare rendimento delltimpianto
si deve escluders l'intermittcenzn notbturna nel funzionamento
dello stesso.

Loaus calda ¢ D'impianto di produzione e distribuzione di ac-
qua culda funzionerd ininterrottamente salvo decisioni diver—

aente Regolamento.
Art, 6,

Quote di comproprieta

Lrentita delle rispettive quote di comproprictd dei singo

-dornne 2 della Tabella allegata al presente Regolamento.

I Conmproprictari interverranne alle ossanblee ed avranno
dleitto di voto in ragione delle relative quote di comproprie-

spcge - Lo spsse (e tale dizione, che si adotta per
anche negli articoli che seguono, stu a significare e
apronderc, ognl volta, le spesc per la manutenzione e le ri-
gaiopi, sia ordinaric che stracxdinaric, per la ricostruzio
: ¢ per le innovazioni deliberate a sensi di Legge, relative
hads cosc o implanti specificatamente 1ndloati, noncheé le spe-
sd oneri di eserciszio che riguasrdano lc¢ cose e gli impianti
scgimdl) relative alle cose comuni al cuseggioto, noncnd le
avepe per L'Amministrazione o per 1 premi per le assicurazio-
ni, dovranno cssere ripartitc fra i Condomini tutti in hase al
quote millegimali di comproprietd (colonns 2.della Tobella).

Wi Rt

Cid valce per le spese che non sieno comprose fra quelle
wtnzionote qui di sesuito, e ciod

th, contributi assistenziall, previdenziali ed assicurativi,
‘moncht le spese per loa manutenzione e riparazione del suo ap-
pertumento, per formitura attrezzi, indennita di licoenziamen-—
$o, ed in gencre tutte quelle altre non sp: cificete relative

8¢ da prendersi in conformita al disposto dell'art. 1l del pre

1i poxrtecipanti al condominio € espressa in millesimil nella co

nY I1 50% di tutte le spese di portierato, ossia la quota spet
 dwnte ol Cascggiato n. 23, ¢ cloe salario al portiere, indenni

Soul Dt el

S R e
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8d lnerenti a talc Servizio saranno ripartite frs

aellc proporzioni stabilite nella colonna 3 delly Tabe
legata; i

' B) le spesc ber 1'illuminazione dell'atrio e delle
¢he quelle riguardanti la manutenzione ordinaria e straording

rin, saranno suddivise frs i Condomini nelle broporzioni sta-
bilite necllas colonna 4 delle Tabells allegata;

¢) tutte le Spese riguardanii l'escrcizio ¢ ls
ordinaria e straordinaris dell'ascensore e sua,
“atruzione, saranno ripartite trg 1 Condomini
verzioni stabilite nells colomnn 5 @411,

T T

manutenzione
eventuale rico

utenti nelle pro
Tahalln ?11“27t?;

4) tutte le Sbese relative alls fornitura delr
da mrte dell'Acquedotto, Verramo ripartite in

4l consumo totale indicato dai contatori (calda
a8ti nellc singole unith, -

acqua fredda
broporzione
¢ fredda) po-

Si precisa che i due caseggiati S0N0 serviti da ung sola
derivazione dell! Acquedo tto Galliera; il tubo brincipsle jolo P
sto a valle del contatore stradale Passa nel locale caldaia,
€ ncl locale stesso gi divide in due ber alimentare separata~

mente i due casegglati, ognuno doi qualil & controllato da gp-
- 10sito contatore,

La suddivisione delle spese di consumo dell'sgc

qua pagate
’ﬁll'écquodotto, verra divisa trs 1 que caseggiati sulls bage

dei consumi indicmty dal detti contatori gi controllo s
8} il 43¢ (osgia 1 e al. Cas
Yo lc spese pép TWpuiRE 2} dinari trg
dinsria, Tlparazioni, 308tituzioni, ricostruzioni, migliorig
aoec, per 1'impianto qi riscaldamento e locali relativi, per le
apparecchiature dellg centrale termica, nonchée ber la canna fu
maria ¢ per il camino col dépuratore, sono ripgrtite fra i Con
. domini nelie proporzioni stabilite nelln colonna 6 della Tabel
@ da nllegata, '

&

.

23) di tut

ri trs

quota spetitant

iy

.

: Le unitd immobiliari che rimarranno sfitie o
P Wobili por L'intero periodo qi riscaldamento, verranno gravate
. Wnicamente del 50% dells lowo rispettiva quota delle spese di
| @sercinio, purchd sig stato avvertito L' Amministratore entro =i R
1% ottobre. In tal C2s0 sard provveduto

ativa parte di impianto;

sgombre dag

i Condomini
1la g1~

scale, non

—

{

@1 § < LhK

alla chiusurg dellsg re f
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L) tutte le 8pese relative »lls
Verrenno addebitate ai 8ingoll utenti in rapporto ai consumi
risultanti dai relativi contatori, al prezzo unitario che ver
i Tissato dall'Amministratore; in base glle risultanze di 0
eni eéserciziog ogni Condomino rests comunque obbligato g pa-

£gare, per ogni esercizlo, il minimo fissato nella colonng 9
dells Tebella, sy Per qualsisgsi r g-

produzione dell'acqua calda

anciic se non hg usufruito
gione, di tale Jervizio,

Considerato che L'impianto di riscaldamento o quello per
Ll'acqua calda attingono combustibile ed energia elottrics Yie-
‘8pettivamente dallo 8teaso gerbatoio e dalle stesso contatore,
1 doterminazione dells erbe da attribuire alle dun ~egtioni
sara fatvta, per il reriodo inverneale, in base al consumi medi
teorici, ed eventualmente resa Pily precisa in basge agli accexr
Gamentl eseguiti dopo i primi.esercizi;

£) tutte le spese relative alla manutenzione ordinaria e stra
urdinaria ed allteventuale 80stituzione dei contatori dell'ag
st ealdn e fredda, nonche quelle per la lotturs periodica

dei consumi trimastrali, restano a carico di ogni gingolo ap-
Partamento: tale nahutengione e lattura periodica dovranno es
8ire arfidate in abbonamento o ditug specilalizzats ,

I contatori

condominiali saranno invace mp
stituiti in basge

antenuti o go-
Al millesimi di COmPro prietd, (ggignngwg);
Ll tetto g terrazzo non fesegnato in proprictdy csclusiva
niindi non soggetto 4 calpestlo, verry mantenuto ¢ ricostrqi
Lo a spese di tutsi 4 Condomini delly casa in rapporto gi mil-
“he8ini di coupropricta, ;

Lo wmanutenzione delie strutiture o brotezioni che CO prono
« locali in sottosuolo, & per un fterzo s carico di chi gode il
“alpestio, comungue egercitato, e ber due terzi s cerico  del o
el provrietari sottostanti, i quali dividerenro $ry di lcro
44 spesa in rapporto alla superficie dei loro loesli.,

Y
y

44 1 consumi qi acqua e luce dell'autorimesss verranno divigi
&ra gli utenti in base ai millesimi stebiliti dalla colonng
7 della Tabells,

Art, 7.

SNl

Amministrazione unificats
I Comproprictari delle due cage di Via Lipi 19-21 & 23 in
werverranno alle agsemblee ed svronno diritto di voto in ragio




T

pettive quote di comproprieta., Nell'assembles 0 L=
~dinaria i Condomini dei due casepgiati votersnno solidalmente
- per le questioni di carattere comune ai caseggiati stessi e
separatemente per le questioni pertinenti i singoli Cageggigti.,
I Condomini che non partecipano alls comproprietd di sloy
ni impianti ed all'uso degli stessi, non svranno diritto dai vo
to sulle decisioni relative ai detti impianti, -
L' Amministrazione unics del due caseggiati non intende gi
#nificare unico condoninio fra gli stessi, per cui nessun ob-
Ligo reciproco puo sorgere all!infuori di quelli precigati nei
ispettivi regolamenti, o dalle situazioni di fatto,

Qualora siano all'ordinc del g1orno problemi riguardanti
Uno solo dei due caseggiati, potrd essere convocata 1'Assembles

¢l Condomini di tale solo caseggiato. Per quanto hg riferimen—
to alls convocazione, voto, delega, costltuzione, attribuzione,
@oc. di tale Assembles parziale, valgono le stesse norme ssnci—
t¢ per 1'Assemblea dei Condomini delle due case,

CAPITOLO 29
AMMINISTRAZIONE T RAPPRESENT ANZ A

Art, 8.

Organi d4i rappresentanza e
GL1 organi di rappresenta,

ammipistrazione '
nza ¢ amninistrazione 30Nn0 ¢

ﬁ§1%mmmmhmmre

) il Consiglio dei Condomini

1'Asscmblea,

| Art, 9,
Ammpinigtorgt O I e

axii_g rovoes dell'Amministratore

Lt inoministratore & noninato degll!
- UL enno, ma pud essere revocato in
atiblca stessa,

: Eali, se dimissionario o revocato; deve renders conto del
“ut gostione e comsegnare sl successore tutti i documenti o
il attl di amministrazione entro 15 giorni dallg pertecipazio

delle dimissioni o dalls revoca, indipendentemente da ogni
ntestazione in corso,

Assemblea, dura in cari-
qualunque tempo dall'As—
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Panzioni dcll! tmministratore

BB RS Jun U e et g o e

L'Amministratore provvede alle spesc di amministrazione
menutenziors ordinaria delle parti comuni degli edifici ed
& talc uopo compila il preventivo ed il progetto di riparti-

lone secondo le rispettive tabelle. Compila inoltre separa-—

o id

£ e

wnte 1 preventivi di spesa per 1'amministrazione manu-
¢nzione delle parti di esclusiva competenza di ogni casa,
rovvedendo alle gpese relative.

% et 0l
8

"9:3;

Tali preventivi, giusta il disposto dell'art, 11, sono
aottoposti allfapprovazione dell'Assemblea ed entro 15 giorni
dn tale approvazione ciascun condomino deve versare la sua quo
%2 di contributo mer il fondo comune ner le sanese A ordinamnis

gﬁstione, secondo lc modalitd stabilite dall'Assemblesn stessa,

vompiti dellt Anministratore

LtAnministratore, che avrd lo rappresentanza legale dei
‘ordoaninl delle due case ¢ tutti i poteri stabiliti dalla leg-

provvedersa inoltre @

n) ad eseguire le deliberazioni dell'Assemblea e ad assi-
nwre l'osservanza del regolamentis '

t) alls riscossione dei contributi ed al ragemento delle

i8¢ di amministrazioncs

-

¢) all'assunzione ecd sl licenziamento della portinaia,
ntlto 1l parere del Consiglio dei Condomini, nonché all

a sor
#glionza della medesimag

d) o dirimere, se possibile, le eventusli divergenze fra
lominig ”
&) agli atti che abbimno per iscopo lu conservazione dei
Aritti comuni.

L'Aministratore pud far cseguire riparazioni straording—
¢ 8olo quando esse abbiano carattere urgentc ed inderogabile
ia intervenuto il parerc favorevole del Zonsiglio dei Condo
y fermo restando altresl 1'obbligo di convocare al piu pre
1'Asgemblea per la ratifica, qualora lo spege relative ec—
no il limite di L. 50.000 per ogni -casa. Egli, alla fine
inseun anno di servizio, deve rendere conto della sua 86~
one all'Assemblea,

S
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L'imuinistratore stabilird le nome per
zi comuni in relazione alle disposizioni del presente regola
%o, scentito il Consiglio dei Condomini ¢ le nome da lui da
» nell'ambito dei suci poteri sono obbligautoric per i Condomi
i, s2lvo il ricorso al Consiglio dei Condomini ed all'Assem-
@#a dn parte del condomino che gi ritenga leso,

gll orari dei ser

Tutti i reclani riferentisi alle

: cose comuni devono esse—
diretti all'Amministratore.

¢ documenti per 1'Amministrazionc del Condominio

0 e om0 v
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L' Amministratore deve tenere

reglstro dei verbali
Libro dil cassn ad entrate cd uscita

i clence del proprietari con le loro generality e 1'indi-
*izmo della residenza qualora non dimorine nel caseggiato.

I 1ibri di cuil alle lettere a) e b) devono essere vidﬁmg
At ofmi pagina da un membro del Consiglio dei Condomini.

Ly dell'esercizio {inanziario

L'ezercizio finanziario si chiude ogni anno al 30 aprile
¢ somme risultanti a carico dei condomini dovranno de essi
@.r¢ corrisposte all'Amministrazione catro 15 giorni dalla

lesta, dopo di che si applicherd una penale pari all'l%
14 somsa dovuta per ogni giorno di ritardo, fermo pur sem-—
in ogni tempo il diritto di ricorrere al procedimento per
bunzione.,
Tale penalitd verry appliceta anche sull'smmontare dei
ptributi ai antieipro gquando venissero versati oltre il 150

0 dally richiesta.

Il ricavo dell'applicazione di dette sanzioni sard devo-
. fondo comune di spesc.
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Art, 10,

Consiglio dei Condomini

Il Consiglio dei condomini, organo consultivo dell'ammi—
'@tratore, e composto di due membri eletti dall'Assemblea,
ber la casa civico n, 19-21 e uno per In casa civico n, 23
ura in carica un anno. .
Fsso sard convocato dall'dmninistratore almeno una, voltg
L tre mesi ¢ dovra ¢screitare il controllo sulla gestione
Condominio e viferirne all'Assembloa con motivata relazio-

.

It Amministratore, in caso di assenza Temporaneca, potry
o0stituire da uno doi membri del Congiglio,

AXn, - 11,

As sembdbl e e

sazione -

A 5 ot S e ey

L'Assomblea si riunisce in via ordinarig non oltre i 60
dalla chiusurg dell'anne Tinanziario ed 'in via straoxr
A% ogusndo 1Y Amainistratore lo renuti necessario ¢ ne ab
Vuto richicsta sceritts o motivata da tanti condomini,

faprresentino  almeno un quinto del valore di un edifi-

'Assemblea & convocats nooura dell!

Arministratore me-
avviso individusle da viarsi, con letters raccoman-
lmeno clngue giorni prima dells data fissata; per la
ordinaria 1l'avvigo devao €8sere accompagnato dalla
A2l rendiconto, dal bilencio preventivo ¢ dal progetto
Parto spese riguardanti Lo cose comuni ai duc cosegela—
mehé di didentios documentazione por le spese singole
entl ogni caseggiato

vviso deve contenere ilindicazione del luogo, del
& dell'ora dell'adunanza, delle nuterie da sotto porre
deliberazione dell!Assembles e della data dz1l'adunan
sooconda convocazione, fissata a norms di leggo.

e e
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I convenutl all'Assemblea generale ordinaris e straordi
ris, trascorsi 15 minuti dall'ora fissata; nomineranno di
olta in volta un presidente ed un segretario, scegliendoli
ra 1 partecipanti al condominio, escluso 1'Amministratore.

dritto di voto e delega

Ogni Condomino ha diritte a farsi rapprcesentare nell'As—
wmolea da altre persona, anche estranea al Condominio, che
Tn sia l’AmmlnLQt_utoro, con delega scritta anciie in calce

Qualors una quota di Condominio appartenga in proprie-
indivisa o piu persone, qur .te hanno diritto ad un solo
\pr,mentantc in Asoelble@, che sara des¢gmnt0(ilpll 1nteres

B
EE YT

.

I singoli Condomini devono astencrsi dal partecipare a
iberazioni che abbiano per oggetto rapporti di fornitura
Levoro tra essi ed 1l Condominio.

I1 Condomino che sia 1'Amministratore dove agtenersi dal
deliborazioni relative al conto della sus gestione nonche
ouelle che riguardano provvedimenti da lui adottati.

Lidith della costituz ione dell'Assemblea

mm—.o——--—-————.—— v g e vt e 43 v e 38

L'issemblea & regolarmente costituita grando siano pre-
t1 tantl Condomini che rappresentino i duc terzi del Con—
“l dei due Caseggiati.

Sono valide le deliberazioni adottate con l'adesione
g noggioranza degli intervenuti e con un numero di voti
mMappresenti almeno la meta del valore dei due edifici.

ILtissenblea in seconda convocazione delibera validamen-
uando la deliberazione riporti un numero di voti che rap
enti 1l terzo del partecipanti ed almeno un terzo del va
del due edifici.

Ie deliberazioni che abblanc per oggetto innovazioni di

8 al miprlioramento o all'ugo piu comodo ¢ redditizio del
‘ose comuni, devono esserc sempre adottatc a norma del

i A R A e e

e
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& validitad della costituzione dell'assemblea si ac-
4 ol principio dell'aduncnzs ed & efficace per tutta la
Qdurata, '

La discussione delle materie roste all'ordine del gior-
md essere prorogata al giorno successivo, quando ne sia-
tatl avvertiti i Condomini nell'avviso di convo cazione,
rime di riprendere la digenssione dovrd csserc necertata
¥olidith della costituzione dell'Assembler, giusta le nor
gopra indicste,

dhuzioni dell'Assemblea

Ll e P QO @ s e e o o v v

L'Asseublea ordinaris delibers :

a) sulle evenbuali modifiche del regolomento, osservate
J‘isposizioni di leggec; - _ v

b) sulls nomina del Consiglio dei Condomini o dell! Ammi
ratore e sulla revoca di auest'ultimo;

>

6} sul rendiconto di gestione delllanno precedente, sul
io preventivo, sulls regolaritd dell'annesso pro getto
ipnrtizione delle spese e sull'ammontare del fondo comye

¢ lo nedesime;

R

) sull'erogazione dei sopravanzi della gestione e del-—
tuali renditc di beni comunis

%) sulle opere di manutensione straord inaria sulla co-
zione di apposito fondo di riservy pexr le medesime e
Holevanenti dal fondo stegso.

#1 8ull' accantoncmen to per indennita di quiescenza del-
mrtinaia,

2} 5ul compenso da attribuire all!'imministratore in co-

Sputta inoltre all'Assombles di deliberare su ogni al-
dituale argomento rigusrdante 1'mninistrazione, 1la
®vazione ¢ il godimento delle cosc comuni .

libri e i documenti giustificativi del rendiconto an-

,(’ ‘\';.‘
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ile della gestione e del Bilancio Preventivo e consuntivo,
no essere posti o disposizione dei Condomini per ogni o p-
no controllo nei cingue giorni preccdenti 1'Assemblea or

iz presso 1'imministratore, -

aie di Assembles
Delle deliberazioni dell'Assembles
¢y 1l quale deve contcnere :

g1 redige il processo

1_luogo, la data dell'adunanza e L'ordine del glorno;

L cognome e nome dei condomini intervenuti o r
i con la indicazione delle quote rispetiive di

lo;

‘scelta del Presidente, del Segre
ella regolarity dell' Asgemblea;

4

appresenta—~
condomi-

tario e la constatazio—

- gommario resoconto della discussione ¢ il testo delle

eliberazioni prese con L'indicazione della nmaggloranza ot
senuta da clascunasg

Il verbale deve essere trascritto in apposito registro

9 ire giorni, deve essere firmato dal Presidente, dal Se-

ric ¢ da uno o pidl Condomini, a tale scopo delegati d al-

emblea, ¢ deve rimanerc s dispogizione dei Condomini

80 1'Amministratore nei successivi trenta egiorni, trascor

. quali, in mancanza di reclamo davanti alla autoritd giu-
Gy Gss0 sl riterrd approvsto dagli intervenuti all'As-

Sien, fermo quanto disposto dall'ultimo copoverso d ell'ar.

w10’1137 CeCe per i non intervenuti 2ll'Assemblea,

Lt'inninistratore deve trasmettere con lettera raccomanda
8l Condomini assenti dall'Asgemblea copia di detto verba—
ntro dieci giorni dall!Assembles stegsa,

finistratore al Condomino che ne faccis richiesta, entro
orni dalla richiesta stes.a.

Coupla conforme  del verbale deve essernc rilasciata dal-

o e WO,

i o e

T ——

e N

bt

M S i ot o



- 18 =

-
¥

Lilgatorietd delle deliberazioni dell!' Assembleg

e oo ==y
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Tutte le deliberaszioni vrese dall'Assemblea o divenute
ﬁkfinitive o norng degli articoli precedenti, sono obbliga-

rie anche per le minorunze dissenzienti o ber g21i assenti,
tvo 1l diritto Al o pposizione a termini di legee,

epnrazione di responsabiliti, da Soccombenza in giudizio

P e T

S — - o <

. Guando 1'Assemblca dei Condomini
JWvere una lite o di resistere in giudizio, i condomini dig.
inienti, con sito giudiziale, notificato all' Amainistratore,
5010 separare la proprin responsabilitd in ordine alle con-
ienze della lite nel cpso di S0 ccombenza,

abbis deliberato di pro

Dovranno psrd, a titolo di garanzia, ove trattisi di lite

ravore la quota parte dells somnma new sgaria per l'adempi-
: dell'obbligavionc ogeetto del piudizio,

gu dall'esito favorevole di una lite promossa dal Condomi

derivi vantageio al dlssentiente, questi & obbligato & con

g con la quota spettantesli nelle Spese delia lite, che
ala stnto possibile vipetere all'avversario.

CAPITTOLO 30

AFTORTO Com L'ORGANIZZAZTIONE DELLA PROPRILTA! EDILIZIA

Art, 12,

Vertenze, intervento dell’Associazions Sindooeale

- Insoreendo vertonze o dissidi tra i Cordomini, ovvero
Hastl o L' Amministratore, clascuns parie intere ssata
 rlvolegersi alls localc Associazione Proprietari Fab-
i Peér tentare uvn amichevolae componimento; prima di g-
allfAutorita Givdiziaris, e potrd ancho invitare la

s 92 contro il Condowinio depositare nelle mani dell! Ammi.
, —o
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“presente Rego

inistratore, sar

eopla alla locale ,
e & autorimgats 4 rilagsciare copia ogli interessg-—

Ssemblea in cui i discutory di

‘nonché le deliberagioni qi nomina e di

- 19 —

¢3ima Associazione ad intorvenire con un suo delegato

tali vertonge e dig

Art, 13,

e

lamento ¢ le Sue eventuali modifica—

Tevoca del—
anno g norima di legee, comunicate

Associazione Proprietapi Fabbricati,

et et evm eee aet mew
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